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E S T R U C T U R A  

Una de las partes fundamentales del  edi f i cio .  

Sin  embargo,  al  quedar oculta  no  se  le  da  co-

múnmente la  importancia  que merece.  En este 

caso se ha optado por una estructura compues-

ta de  cimentación,  muros,  pi la res y  losas maci-

zas  de  hormigón armado ,  que además  de  una  

excepciona l so l idez aporta  un incremento  en  e l  

a islamiento.   

F A C H A D A S  

Se diseña una volumetría  combinando p iedra 

natural  y e lementos  de v idrio en antepechos y 

barandi l las ,  con revest imiento  monolí t i co  pig-

mentado en  masa,  impermeable al  agua de l lu-

via  pero  permeable a l  vapor  de  agua y  que  

co labora  a  evitar  condensaciones.   

El resultado es una atract iva actuali zación del 

diseño de  edi f i cios de  Casco  His tórico con ele-

mentos  de corte modernista ,  que queda  perfec-

tamente integrado en el  entorno.  

C U B I E R T A S  

En zonas inc l inadas  se  encuentran formadas  

por cobertura de te ja  p lana color burdeos ,  que 

incorpora cana lón oculto para recogida de agua 

en  fachada pr incipa l .  Sin  duda,  la  cubierta  

aporta  una  de las  caracter íst icas más  di feren-

ciadoras  con  e l  entorno.  

Las cubiertas planas de uso privat ivo se acaba-

rán en revest imiento  cerámico f i l t rante  ant i-

des l i zante   y  rodapié empotrado en  paramento 

vert ica l ,  ambos  con  caracterí st icas  ant i-

heladicidad ,   

A S L A M I E N T O S  ( C o n t i n u a c i ó n )  

Las fachadas,  elemento clave en e l  acondicio-

namiento térmico de las viviendas respecto  del 

exterior,  se encuentran  a isladas con doble  capa 

de pol iest i reno ext rusionado XPS de alta  densi-

dad ,  con un  espesor  tota l  de 8 cms ,   

En cubierta  incl inada,  se opta  por   p laca  sánd-

wich  metálica con a islamiento térmico inyecta-

do en su inter ior .  Con e l  objeto de añadir un  

extra  de  a is lamiento , estas cub iertas  se  rema-

tan en  la  parte  in ferior con falso  techo de placa 

de yeso laminado sobre la  que se coloca una 

capa ad icional de lana minera l  

En cubiertas p lanas la  solución incorpora ,  ade-

más de doble  lámina de impermeabi l ización ,  

doble capa  de pol iest i reno extrusionado XPS de 

alta  dens idad ,  con un espesor total  de 9 cms al  

igual que en  fachada.   

P A R T I C I O N E S  I N T E R I O R E S  

Con el  f in de  dotar a  las  viviendas de la  máxima 

i nt imidad  posib le,  las separaciones  entre vi-

viendas disponen de cuatro placas de yeso  la-

minado  con doble a is lamiento acúst ico  en el  

interior ,  así  como lámina  de acero  de  seguridad  

en  su  interior ,  todo el lo montado sobre  perf i le-

ría  metál ica y a islamiento en  contacto  con te-

chos  y suelo ,  De esta  forma  se garant iza  e l  

máximo de acondic ionamiento térmico y acúst i-

co.  

Las tabiquerías se  ejecutan con tabiques  auto-

portantes de p laca  de yeso  laminado de  15  mm 

de espesor,  montados  sobre  perf i lería  ga lvani-

zada y a lma rel lena en  lana minera l .    

En las zonas  húmedas,  la  tabiquería  contará 

con t ratamiento  especí f ico ant ihumedad.  

L A  E N V O L V E N T E  

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S  

La  p re s e n te  Me m o r ia  de  Ca l i da de s ,  po dr á  mo d i f i c a r s e  p o r  d i f i c u l ta de s  de  s u m i n is t ro  e n  e l  me r c a d o  s ie mp re  qu e  n o  s u p o n-
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A S L A M I E N T O S  

Con e l  objeto  de  dotar  a  las  viviendas del  máxi-

mo confort  y  la  mejor  ef i ciencia  energét ica ,  se 

incorpora  e l  uso  de panel XPS,  material  que 

conjuga  la  mayor resistencia  térmica  con las  

mejores  caracterí st icas  de mantenimiento  de 

ef i cacia  frente a  los  cambios cl imát icos  
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E L E C T R I C I D A D  

Según el  Reglamento E lect rotécnico de Baja  

Tensión,  se  ejecutará con  c ircuitos  indepen-

dientes para  alumbrado,  bases de  enchufe,  

elect rodomést icos ,  coc ina y baños.  

F O N T A N E R Í A  Y  S A N E A M I E N T O  

La fontanería  se ejecutará en pol iet i leno ret i-

culado con l lave principal  de abonado y  l laves  

de corte  en cada núcleo  húmedo .  Se  dispondrá  

toma de agua  para el  exterior  en viviendas que 

dispongan de estos  espacios pr ivat ivos .  El  sa-

neamiento se  diseña con  tubería  insonori zada  

consiguiendo e l  máximo acondic ionamiento 

acúst ico .  

C A L I D A D  D E  A I R E  I N T E R I O R  

Se proyecta  instalación  de vent i lación indivi-

dua l por viv ienda,  dotado de ext ractores  y 

bocas de extracción.  

A G U A  C A L I E N T E ,  C A L E F A C C I Ó N  Y  

R E F R I G E R A C I Ó N  

Con el  f in de  dotar a  las  viviendas de la  máxima 

ef iciencia  posib le,  la  producción de  agua  ca-

l iente  y  ca lefacción se diseña  con  una instala-

ción cent ral i zada de  aerotermia ,  s istema que 

permite obtener   energía  l impia ,  ecológica y 

respetuosa con  e l  medio  ambiente ,  ya  que no  

produce emisiones  di rectas  de CO2 a  la  atmós-

fera .  Además,  la  aerotermia  consigue un rend i-

miento  hasta 5  veces superior a  otros s iste-

mas.   De esta  forma,  se garant iza  el  máximo 

ahorro  en la  factura mensual de  energía .   

Ya en  el  interior  de las  viviendas,  el  s i stema se   

diseña con suelo  radiante-ref rescante ,  con 

termostatos ind ividuales  en salón  y  dormito-

r ios ,  convi rt iendo toda la  superf icie  del  suelo  

en un emisor térmico ,  f r í o en verano y cal iente 

en invierno ,  que permite dis fru tar de espacios  

diáfanos s in  emisores convencionales .   

L A S  I N S T A L A C I O N E S  

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S  

T E L E C O M U N I C A C I O N E S   

La instalación  de telecomunicaciones  se dota de  

antena  colect iva  para  captación de  señal ,  con 

tomas de televis ión en sa lón -cocina y dormito-

rios .   

Se instalan tomas de datos  en las habitaciones 

y salón,  así  como caja  especí f ica  para a loja r e l  

router.  As imismo el  edi f icio cuenta con  in fraes-

tructura  de f ibra ópt ica .   

La apertura de la  puerta  exterior se reali zará  

mediante  s istema de  v ideoportero .  

A S C E N S O R E S  

El edi f icio cuenta con ascensor  de velocidad 

variable y bajo nivel  de ru ido ,  con parada en 

todas  las  p lantas de  acceso común.  

I N S T A L A C I O N E S  E N  E S P A C I O S  

C O M U N E S  

El edi f icio cuenta con si stema de protección  

contraincend ios  con  equipos de ext inción en  

todas  las  plantas.  De  nuevo,  en la  l ínea de  do-

tar a l  edi f i cio  del  máximo ahorro  y ef iciencia ,  

la  i luminación de  los  espacios comunes de  uso  

diario  se reali za  mediante  emisores  led  y de-

tectores de presenc ia .   

En e l  sótano,  además de s i stema de ext inción de 

incendios y extracción de mecánica de humos, 

controlados por  detectores  automáticos  se 

instalan diversos  equipos de  servicio  al  ed i f i-

cio,  como grupo de presión para  agua y armario 

de te lecomunicaciones.   

Los garajes ,  a  los que se  accede mediante  puer-

ta  accionada  por radiocontrol ,  están  dotado de 

preinstalación  para  vehículos  e léct ricos .  para 

todas  las  p lazas  de garaje  
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C A R P I N T E R Í A  E X T E R I O R  

Uno de  los e lementos  más importante  de  una  

vivienda  es,  s in  duda,  la  carpintería  exterior.  

En este caso se ha optado por una carpintería  

con perf i les de  sección  70 mm conformada por  

perf i l  de a luminio ext rusionado  y con rotura de 

puente  térmico .   

Las hojas de ventanas son apertura  osc i loba-

t iente con  cierre perimetra l de seguridad regu-

lable  en  presión,  lo que le aporta  un  especial  

hermet ismo,  y  doble  acrista lamiento con  con-

t ro l  so lar  y baja  emisividad ,  con v idr io laminar 

de  seguridad en zonas por  debajo de  1  m de 

altura .  

Las puertas  de  acceso  a  terrazas son  de  aper-

tura corredera ,  dotadas  y doble  acrista lamiento 

con cont rol  so lar y baja  emisividad y  vidr io 

laminar de seguridad por ambos lados .  

 

C A R P I N T E R Í A  Y  A C A B A D O S  

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S  

A C A B A D O S  

El  pavimento  general es  tar ima con  c lasi f i ca-

ción AC-6 ,  con rodapié blanco.  Los paramentos  

son acabados en pintura plást ica  l isa .  

En los  baños  se  diseña  una  combinación  de 

cerámica de  gran formato  con espejo encast ra-

do,  mueble  con lavabo dotado de gri fería  mez-

cladora de cartucho cerámico ,  inodoro de por-

celana  vi t ri f i cada  con  as iento ant igolpe y p lato  

de ducha con gr i fería  termostát ica .  

C A R P I N T E R Í A  D E  M A D E R A  

La puerta  de  ent rada  a  v iviendas es b l indada 

con cierre de seguridad  .  Las puertas de  paso 

interior  son  macizas  con  terminación  en  laca 

b lanca ,  y  herrajes de  acero.  

Los armarios ,  con puertas correderas o abat i-

bles ,  a  juego con la  carpintería ,  están dotados 

de a lt i l lo y  barra  de colgar.  

C O C I N A  

La cocina ,  s in  duda,  es  uno de  los  elementos  

atract ivos de la  vivienda.  El  di seño de cocina ,  

de l ínea moderna se integra elegantemente en  

los espacios .   

Las puertas y cajoneras (éstas  últ imas con base 

metálica) ,  d isponen de f reno ant igolpeo para el  

c ierre .   

La encimera ,  cubre  además e l  espacio entre 

muebles altos y bajos ,  aporta  un remate de  

cal idad al  mobi l ia rio.  

Una cocina de  estas caracterís t icas debe,  s in  

duda,  completarse  con  un conjunto  de elect ro-

domést icos a  juego.  Para e llo,  la  cocina incor-

pora la  instalac ión de campana de  ext racción 

integrada en  el  mobi l ia rio,  horno  y placa vi t ro-

cerámica de  inducción ,   

P E R S O N A L I Z A C I Ó N  

Conscientes de  que una vivienda representa 

también la  ident idad  de quien  la  hab ita ,  el  com-

prador podrá elegir ,  s in  coste adiciona l ,  los 

acabados de ent re las  s igu ientes opciones que 

pondremos a  su  disposición:   

• Color  de pintura  

• Acabado de pavimento  general  de  la  vivienda  

• Modelos  de a l icatados de  baños   

• Color  del  mobi l ia rio de  coc ina  

Además,  e l  cl i ente podrá optar por una serie de  

paquetes de personal ización Premium que pon-

dremos a  su  disposición  
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U R B A N I Z A C I Ó N  I N T E R I O R  

Sin duda,  una de las caracter íst i cas di ferencia-

doras del  proyecto  es conseguir dotar a  un  

edif icio  s i tuado en pleno  Casco  Histórico   zonas 

comunes a jardinadas  con  un  a lto  nivel  de  fac-

tor  verde,  complementado con  espacio para  

estac ionamiento de b icicletas .  

Los recorridos de la  u rbanización son accesi-

b les para personas de  movi l idad  reduc ida .   

La i luminación  de  la  urbanización  se resuelve  

con programadores horarios  y  control  de luz.  

La red de riego se encuentra  contro lada por 

programador horar io.  

 

U R B A N I Z A C I Ó N  Y  V A R I O S  

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S  

A C A B A D O S  Y  V A R I O S  C O M U N E S  

El diseño del portal  y  núcleos de comunicación  

sobre rasante  incorpora combinación de p iedra 

natural ,  madera y vidrio .  

Control  individua lizado de consumo a través de  

contadores  de caudal y de  energía  para ACS y  

cl imat i zac ión.  

Cada vivienda dispone de  t rastero  con  acceso 

en planta desde ascensor.  

Red de riego en  espac ios comunes  con progra-

mador intel igente .  

Pavimento  de garaje de  hormigón con  capa de  

cuarzo  con  terminac ión en  p intura epoxídica  en 

plazas de garaje.  

 

T E S S E L I S  G R U P O  Y  E L  P R O Y E C -

T O  h o u s s e  

Desde hace varios años  Tesselis ,  consciente de  

la   evolución de las necesidades de sus c l ien-

tes ,  con  voluntad de  dotar  de  un carácter per-

sona l  a  las  mismas  y   con  un  f i rme compromiso  

con la  ef i ciencia ,  sostenibi l idad  y   cu idado del  

medio ambiente,  está  desarrollando  el  PRO-

YECTO  h o u s s e ,  modelo  que hemos im-

plementado en  nuest ras  ú lt imas promociones  

con gran éxito comercia l  y  sat i sfacción  de 

nuest ros c l ientes ,  cuyas característ i cas po-

drían resumirse  en la  s iguientes  c laves:  

• La instalación de  las  ú lt imas tecnologías en 

ahorro energét ico ,  empleando los s istemas de  

producción de energía  más ef i c ientes ,  como 

es el  caso de la  aerotermia y e l  suelo radian-

te-ref rescante.  

• El empleo  de los mejores materiales  especi f i-

cados  para la  so luc ión  construct iva concreta ,  

como es el  caso de los materiales con mejor  

resistencia  térmica en los a is lamientos ,   los 

más durables  en  los  revest imientos ,  como es  

el  caso de porcelánicos en suelos en acabado 

premium,  o  la  mejor  ca l idad en espesores  en  

los perf i les  de carpinterías de  aluminio.  

• Control  adiciona l en la  ejecución a  través de 

ingenierías para garant i zar e l  funcionamiento  

de los equipos e instalaciones.  

• El  acercamiento  del  producto  al  c l i ente ,  que 

puede personali zar  su  vivienda e l igiendo 

acabados s in  coste adiciona l o haciendo uso  

de los paquetes Premium,  todo e llo dentro de  

las opciones que ponemos a  su  d isposic ión.  

• Racionali zac ión del proyecto y la  ejecuc ión,  

consiguiendo el  mejor precio de  mercado en 

la  zona  
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